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Procedimiento: Contrataciones Patrimoniales- Arrendamiento de parcelas rusticas
para instalacién plantas fotovoltaicas

Fecha de iniciacién: 30/03/2021

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES

(CLAUSULA PRIMERA. Objeto del Contrato

Constituye el objeto del contrato el arrendamiento por este Ayuntamiento del siguiente
bien calificado como patrimonial:

POLIGONO 502 PARCELA 50
POLIGONO 503 PARCELA 13
POLIGONO 505 PARCELA 24
POLIGONO 506 PARCELA 4, 42 Y 55
POLIGONO 507 PARCELAS 16,19 Y 5005
POLIGONO 508 PARCELA 14
POLIGONO 509 PARCELA 4

El arrendamiento de las fincas antes descritas tendrd como finalidad, tnica y exclusiva,
el desarrollo, la construcciéon, la conexién a red y la operacion de puesta en marcha, de
una planta fotovoltaica.

La eficacia del contrato estard condicionada a que las fincas objeto de arrendamiento
retinan las caracteristicas que hagan que la ejecucion del Proyecto de construccién de
Planta Solar fotovoltaica (PSFV en adelante) sea técnica y econémicamente viable,
entendiendo por estas que conforme con el resto de fincas necesarias para la
construcciéon del Proyecto PSFV una superficie minima y continua y a que el
arrendatario obtenga la financiacién necesaria y la licencia de construccion del
Proyecto PSFV, asi como la autorizacién para el punto acceso y conexién a la red, y
cualesquiera otras licencias y permisos necesarios de los organismos publicos
competentes, con el fin de construir y operar el Proyecto FV produciendo energia
eléctrica, inyectandola bien a la red de distribucion, bien a la red de transporte de
electricidad.

La totalidad de dichos bienes estan inscritos en el Registro de la Propiedad de
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COGOLLUDO.

El contrato definido tiene la calificacion de contrato privado, tal y como establece el
articulo 9 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Puablico, por la
que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento
Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.

CLAUSULA SEGUNDA. Procedimiento de Seleccién y Adjudicacién

La forma de adjudicacién del contrato de arrendamiento sera el concurso, en el que
cualquier interesado podra presentar una oferta, de acuerdo con el articulo 107.1 de la
Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Ptablicas.

La adjudicacion del contrato se realizard utilizando wun Unico criterio:
precio/ propuesta econémica.

Se prevé la adjudicacion parcial del presente contrato, no siendo necesario que las
empresas participantes liciten por todas las parcelas incluidas en el presente
expediente de contratacion.

ICLAUSULA TERCERA. El Perfil de contratante

Con el fin de asegurar la transparencia y el acceso ptblico a la informacién relativa a su
actividad contractual, y sin perjuicio de la utilizacién de otros medios de publicidad,
este Ayuntamiento cuenta con el Perfil de Contratante al que se tendra acceso segtn las
especificaciones que se regulan en la  pagina web  siguiente:
www.elcubillodeuceda.com. Y en la Plataforma de Contratacion del Estado.

CLAUSULA CUARTA. Renta y Valor estimado del contrato

El importe de la renta anual, una vez se inicien efectivamente los trabajos de
construcciéon de las plantas fotovoltaicas, se establece de la siguiente manera
para los diferentes periodos del término del arrendamiento:

a. MIL SETECIENTOS (1.700) euros/Ha arrendada apta y finalmente

ocupada.
b. QUINIENTOS (500) Euros/Ha arrendada y finalmente no

ocupada.

La renta anual a percibir resultara de la suma de los 2 tramos anteriores
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(2.a + 2.b).

En consecuencia, y sumando el total de hectareas a licitar 14,23 Has, el valor
estimado del contrato sera de 1.071.000,00 euros.

|CLAUSULA QUINTA. Duracién del Contrato

1. Periodo de reserva:

Es el periodo que transcurrira desde la firma del contrato hasta el inicio de los trabajos
de construccion, periodo necesario para la obtencion de las autorizaciones sectoriales
necesarias asi como las licencias urbanisticas municipales.

Durante este periodo el Ayuntamiento se compromete a no enajenar las parcelas
adjudicadas.

Asimismo, durante este periodo las parcelas objeto del presente pliego podrén seguir
arrenddndose para labores agricolas a los agricultores de El Cubillo de Uceda con
contratos vigentes sobre tales inmuebles durante este periodo.

El arrendatario procederd al abono en concepto de reserva el importe de lo equivalente
a una anualidad de conformidad con lo establecido en la cldusula séptima.

Este periodo tendrd una duracién maxima de 4 afos. Si transcurridos 4 afios desde la
firma del contrato, no se hubiese producido la ocupacién efectiva, el Contrato quedara
automaticamente resuelto y sin efecto.

Este periodo de 4 afios inicial sera prorrogado automaticamente por un afio més si la
Arrendataria considera que esta realizando todas las gestiones necesarias, oportunas y
pertinentes para la obtencién de los permisos preceptivos para la puesta en marcha de
la instalacién fotovoltaica.

En el caso de que asi fuere, la Arrendataria se obliga a entregar media anualidad a
cuenta del primer afio de ocupacion efectiva.

2. Periodo de Construccion.

El inicio de este periodo coincidira con el comienzo de la ocupacién de los terrenos y
de los trabajos de construccién, y serd de un maximo de VEINTICUATRO (24) meses, a
contar desde el comienzo de las obras del Proyecto FV (en adelante, el “Periodo de
Construccion”).

El arrendatario procedera a poner de manifiesto por escrito el inicio del citado periodo,
con una antelacién de un (1) mes.

La finalizacion del periodo de construccién serd comunicada de forma expresa al
Ayuntamiento. A partir de dicha comunicaciéon se entendera iniciado el periodo de
explotacion.

3. Periodo de Explotacién.

El periodo de explotacion -que comenzard a la finalizacion del periodo de
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construccién- es por el periodo completo del ciclo de explotacién de la Planta FV:
TREINTA Y CINCO (35) afios. En adelante, el “Periodo de Explotacion”, tiempo
justificado en la viabilidad y estabilidad del proyecto a desarrollar.

4. Prérroga del Periodo de Explotacion.

Si el arrendatario no denuncia con una antelacién de TRES (3) meses la finalizacion del
“Periodo de Explotacion” o de cada una de sus prorrogas, el contrato se entenderd
prorrogado automaticamente por sucesivas prérrogas de CINCO (5) afios cada una,
hasta un maximo de dos prérrogas. A partir de ese momento cualquier
prorroga adicional tendra que ser acordada por las Partes.

5. Periodo de Desmantelamiento.

Una vez haya expirado el periodo de explotacion, o en su caso la prérroga prevista en
el punto anterior (3), o en el supuesto de terminacién anticipada del contrato, dara
comienzo el “Periodo de Desmantelamiento” por un plazo estimado de DOCE (12)
meses, tiempo necesario para el desmantelamiento completo de la Planta FV.

En caso de que la arrendataria lleve a cabo el desmantelamiento en un plazo inferior,
no serd obligatorio agotar el plazo de doce (12) meses del periodo de
desmantelamiento, bastando para la terminacién del contrato, la notificacion al
Ayuntamiento con TREINTA (30) dias de preaviso.

Transcurrido el Periodo de Desmantelamiento, y una vez certificado por técnico
competente, aceptado por ambas partes, la restituciéon de las fincas a la condicién de
explotacion agricola, la Planta FV habra sido desmantelada debida y completamente.

En relaciéon con la duracion total del contrato debe indicarse que, si bien el articulo 106
de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Pablicas
establece que los contratos para la explotaciéon de los bienes o derechos patrimoniales
no podrdn tener una duracion superior a 20 afios, incluidas las prérrogas, permite
establecer un plazo superior cuando concurran causas excepcionales debidamente
justificadas.

A este respecto, en el presente procedimiento concurren las siguientes causas
excepcionales:

1.- El establecimiento de un plazo de duracién del contrato inferior al determinado en
los presentes pliegos, afectaria negativamente al interés empresarial en desarrollar el
proyecto fotovoltaico puesto que la inversién a realizar y su periodo de amortizacion
son altos.

De este modo, el establecimiento de un plazo inferior impediria el desarrollo normal
del proyecto.

2.- El establecimiento de un plazo superior a los 30 afios redunda en el interés de los
vecinos del Ayuntamiento de El Cubillo de Uceda.

De este modo, y como se ha indicado anteriormente, el establecimiento de un plazo
inferior al determinado en los presentes pliegos podria suponer la inviabilidad del
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proyecto ocasionando un perjuicio patrimonial a una gran parte de los vecinos del
municipio y del propio consistorio al no poder percibir las correspondientes rentas.

ICLAUSULA SEXTA. ACTUALIZACION DE LA RENTA

Los importes establecidos como importes de la renta en la clausula anterior seran
actualizados el uno (1) de enero de cada afio, empezando el uno (1) de enero posterior
al inicio del periodo de construccién, conforme a las variaciones del indice de Precios
al Consumo para el conjunto nacional (IPC), tal como viene publicado para el afio
natural precedente a la fecha de la actualizacién, por el Instituto Nacional de
Estadisticas o el organismo que lo sustituya en el futuro.

Las actualizaciones de la renta tendran caracter acumulativo, de forma que la primera
revision se efectuard tomando como base la primera renta inicialmente convenida y
para las sucesivas, la renta revalorizada (renta + incremento), como consecuencia de las
actualizaciones precedentes.

Si el IPC de alguna anualidad fuese negativo, el mismo no se aplicard, continuando
vigente para el siguiente afio la misma renta.

ICLAUSULA SEPTIMA. PAGO DE LA RENTA

Periodo de reserva: El pago de la cuantia regulada en la Clausula quinta, apartado 1
anterior, se realizard una Unica vez, para el ejercicio 2021 en los diez (10) dias
posteriores a la firma del contrato, mediante transferencia bancaria a la cuenta del
Ayuntamiento, previa presentacion por parte de ésta de la factura correspondiente. No
tendra caracter periédico y se realizard una tinica vez por el importe de una anualidad
en concepto de reserva de los terrenos, sin derecho a devolucién posterior.

El Ayuntamiento, deberd enviar la factura correctamente cumplimentada al
arrendatario a través de la direccion de correo electréonico sefialada a tal efecto.

Periodo de construccién: Una vez comiencen los trabajos de construccion, debera
abonarse la renta conforme a la cuantia sefialada en la clausula quinta por anualidades
anticipadas dentro del mes de junio de cada afio (a partir del 2022), en el plazo maximo
de treinta (30) dias desde la entrega por parte del Ayuntamiento de la factura
correspondiente. El retraso en el pago de la renta produciré el devengo del interés legal
de demora vigente en ese momento.

El ajuste conforme a la actualizacién del IPC que corresponda a cada renta anual se
regularizara en el plazo de dos semanas a contar desde su publicacion oficial.
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En el caso de la renta mensual correspondiente al periodo de desmantelamiento, el
pago se llevard a cabo dentro de la primera semana de cada mes.

Los importes establecidos en la cldusula quinta anterior se entienden sin IVA y sin
considerar retenciones de cualquier impuesto sobre la renta. Los importes arriba
establecidos se aumentaran por IVA y serdn sujetos a retencién de impuestos sobre la
renta en concordancia con las regulaciones aplicables del Derecho fiscal espafiol.

CLAUSULA OCTAVA. ACREDITACION DE LA APTITUD PARA CONTRATAR.
SOLVENCIA TECNICA- ACREDITACION INFORME VIABILIDAD TECNICA

Podréan presentar ofertas, por si mismas o por medio de representantes, las personas
naturales y juridicas, espafiolas o extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar y
no estén incursas en prohibiciones para contratar.

8.1. La capacidad de obrar se acreditara:

a) En cuanto a personas fisicas, mediante la fotocopia compulsada del documento
nacional de identidad.

b) En cuanto a personas juridicas, mediante la fotocopia compulsada del CIF y la
escritura o documento de constitucion, los estatutos o el acto fundacional, en los que
consten las normas por las que se regula su actividad, debidamente inscritos, en su
caso, en el Registro publico que corresponda, segtn el tipo de persona juridica de que
se trate.

2. La prueba, por parte de los empresarios, de la no concurrencia de alguna de las
prohibiciones para contratar, podrd realizarse mediante testimonio judicial o
certificacion administrativa, segtn los casos. Cuando dicho documento no pueda ser
expedido por la autoridad competente, podrd ser sustituido por una declaraciéon
responsable otorgada ante una autoridad administrativa, notario ptblico u organismo
profesional cualificado.

8.2. La solvencia técnica del empresario se acreditara mediante aportacion del
INFORME DE VIABILIDAD TECNICA emitido con anterioridad a la fecha de apertura
del plazo de presentacién de proposiciones.

CLAUSULA SEPTIMA. PRESENTACION DE OFERTAS Y DOCUMENTACION
ADMINISTRATIVA/TECNICA

7.1 Condiciones previas

Las proposiciones de los interesados deberan ajustarse a los pliegos y documentacién
que rigen la licitacién, y su presentaciéon supone la aceptacion incondicionada por el
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empresario del contenido de la totalidad de sus clausulas o condiciones, sin salvedad o
reserva alguna.

Cada licitador no podré presentar mas de una oferta.

7.2 Lugar y plazo de presentacion de ofertas

Para la licitacién del presente contrato, no se exige la presentacion de ofertas utilizando
medios electrénicos, debido a que el Ayuntamiento atn no dispone de los medios
electrénicos idoneos para su puesta a disposiciéon a los licitadores, y que resultan
necesarios para la contratacién electrénica.

Las ofertas se presentaran en el Ayuntamiento de El cubillo de Uceda, en horario de
atencién al publico, dentro del plazo de 10 dias habiles, contados desde el dia
siguiente al de publicacién del anuncio de licitacién en el Perfil de contratante.

Las ofertas podrdn presentarse presencialmente en el registro municipal, por correo
postal, o por medios electrénicos, informaticos o telematicos, en cualquiera de los
lugares establecidos en el articulo 16.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comdn de las Administraciones Publicas.

Cuando las ofertas se envien por correo, el empresario deberd justificar la fecha de
imposicion del envio en la oficina de Correos y anunciar al érgano de contratacion la
remision de la oferta mediante, fax o mail (info@elcubillodeuceda.com) en el mismo
dia, consigndndose el namero del expediente, y titulo completo del objeto del contrato.

La acreditacion de la recepcién del referido fax o correo electronico se efectuard
mediante diligencia extendida por la Secretaria municipal. En todo caso, transcurridos
diez dias siguientes a esa fecha sin que se haya recibido la documentacién, esta no sera
admitida.

Las ofertas para tomar parte en la licitacion se presentaran en DOS SOBRES
CERRADOS, firmados por el licitador y con indicacién del domicilio a efectos de
notificaciones, en los que se hard constar la denominacién del sobre y la leyenda
«Oferta para licitar en el contrato de arrendamiento de fincas de titularidad municipal
para el desarrollo de un proyecto fotovoltaico». La denominacién de los sobres es la
siguiente:

Sobre «A»: Documentacién Administrativa.
Sobre «B»: Oferta Econdmica.

Los documentos a incluir en cada sobre deberan ser originales o copias autentificadas,
conforme a la legislacion en vigor.

Dentro de cada sobre, se incluiran los siguientes documentos:
SOBRE «A» DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA.

a) Documentos que acrediten la personalidad juridica del empresario, y en su caso, la
representacion.

- Los que comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otro, presentaran copia
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notarial del poder de representacion, bastanteado por el Secretario de la Corporacion.

- Si el licitador fuera persona juridica, este poder debera figurar inscrito en el Registro
Mercantil, cuando sea exigible legalmente.

- Igualmente la persona con poder bastanteado a efectos de representacién, debera
acompafar fotocopia compulsada administrativamente o testimonio notarial de su
documento nacional de identidad.

b) Una declaracién responsable de no estar incursa en prohibicién de contratar y que
comprenderd expresamente la circunstancia de hallarse al corriente del cumplimiento
de las obligaciones tributarias, incluidas las del Ayuntamiento, y con la Seguridad
Social impuestas por las disposiciones vigentes.

Se presentard conforme al siguiente modelo:

«MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE

, con domicilio a efectos de notificaciones en

, , nf , con NIF n.° en
representacién de la Entidad , con NIF n.° a efectos
de su participacion en la licitacién , ante el

Ayuntamiento de El Cubillo de Uceda.

DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD:

PRIMERO. Que se dispone a participar en el contrato de arrendamiento, por
adjudicacion directa, de los bienes rtsticos de naturaleza patrimonial, pertenecientes al
Ayuntamiento de El Cubillo de Uceda, descritos en la Clausula Primera del Pliego de
Clausulas Administrativas Particulares que rige la licitacion.

SEGUNDO. Que cumple con lo siguiente:

— Que no esta incurso en una prohibicién para contratar de las recogidas en el articulo
71 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se
transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y
del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.

— Estar al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias y de las
obligaciones con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes.

— Que se somete a la Jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales espafioles de cualquier
orden, para todas las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del
contrato.

— Que la direccion de correo electrénico en que efectuar notificaciones es
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TERCERO. Que se compromete a acreditar la posesion y validez de los documentos a
que se hace referencia en el apartado segundo de esta declaracion.

Y para que conste, firmo la presente declaracion.

a de de

En

Firma del declarante,

Fdo.: »

c¢) documento que acredite la obtencion del INFORME DE VIABILIDAD
URBANISTICA.

SOBRE «B» OFERTA ECONOMICA.
a) Oferta econémica.

Se presentara conforme al modelo que figura en el Anexo «Modelo de oferta
econdmica».

CLAUSULA OCTAVA.- CRITERIOS DE ADJUDICACION Y APERTURA DE
PROPOSICIONES.

- Criterios de adjudicacion.

Para la valoracién de las proposiciones y la determinacién de la mejor oferta se
atenderd exclusivamente a la oferta econémica presentada.

Para la valoracién de las proposiciones y la determinacién de la oferta mas ventajosa,
se atenderd a un tnico criterio de adjudicacién, siendo este el canon/precio ofrecido
por el licitador para los distintos periodos del arrendamiento. De modo que obtendra
la maxima puntuacién, 100 puntos, la propuesta que oferte el mayor canon en su
conjunto.

- Apertura de proposiciones.

La apertura de la oferta debera efectuarse en el plazo maximo de diez dias habiles
contados desde la fecha de finalizacién del plazo para presentarla.

La Mesa de contratacion serd el érgano competente para efectuar la valoracién de las
ofertas y calificar la documentacién administrativa, y actuara conforme a lo previsto en
el articulo 326 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico,
por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del
Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de
2014 y en el Real Decreto 817/2009, de 8 de mayo, por el que se desarrolla parcialmente
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la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico, desarrollando las
funciones que en estos se establecen.

La Mesa de Contratacion, de acuerdo con lo establecido en el punto 7 de la Disposiciéon
Adicional Segunda de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Puablico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del
Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de
2014, estara presidida por un miembro de la Corporacién o un funcionario de la
misma, y formarédn parte de ella, como vocales, el Secretario o, en su caso, el titular del
6rgano que tenga atribuida la funcién de asesoramiento juridico, y el Interventor, o, en
su caso, el titular del 6rgano que tenga atribuidas la funcién de control econémico-
presupuestario, asi como aquellos otros que se designen por el érgano de contratacion
entre el personal funcionario de carrera o personal laboral al servicio de la
Corporacién, o miembros electos de la misma, sin que su nimero, en total, sea inferior
a tres. Los miembros electos que, en su caso, formen parte de la Mesa de contratacion
no podran suponer més de un tercio del total de miembros de la misma. Actuara como
Secretario un funcionario de la Corporacion.

La Mesa de Contratacién calificara la documentacion contenida en el sobre «A» y, en
su caso, concedera un plazo no superior a 10 dias hébiles para que el oferente corrija
los defectos u omisiones subsanables observados en la misma.

Posteriormente, procederd a la apertura y examen del sobre «B» y procedera a efectuar
la propuesta de adjudicaciéon del contrato.

El 6rgano de contratacion requerira al licitador que haya presentado la mejor oferta
para que, dentro del plazo de diez dias hébiles, a contar desde el siguiente a aquél en
que hubiera recibido el requerimiento, presente la documentacion acreditativa del
cumplimiento de los requisitos previos.

[CLAUSULA NOVENA .- ADJUDICACION DEL CONTRATO|

Recibida la documentacién solicitada, el 6rgano de contrataciéon debera adjudicar el
contrato dentro de los 15 dias hdbiles siguientes a la recepciéon de la documentacion. La
adjudicacion debera ser motivada y notificada al adjudicatario.

Asimismo, estard a disposicion de los interesados en la sede electrénica de este
Ayuntamiento https:/ /contrataciondelestado.es/.

|CLAUSULA DECIMA .- OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO- Aval |

PRIMERA.- El Arrendatario estard irrevocable e incondicionalmente obligado a
desmantelar la Planta PSFV al final de su explotacién y retirar las servidumbres
adquiridas, dejando las fincas en disposicion para su explotacién agricola, por su
propia cuenta y gastos, de acuerdo con las imposiciones legales o administrativamente
establecidas, y sin dejar en el terreno de la fincas o el subsuelo o vuelo de la misma,
cualesquiera elementos, piezas, aparatos, vallas, pilares, construcciones, cables o
desperdicios.

SEGUNDA. Asimismo, y en relacién con lo anterior, el arrendatario se obliga a
depositar el aval que garantice el efectivo desmantelamiento segtin cumplimiento
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exigido por la Administracién para la consecucién de las autorizaciones pertinentes y
segun se establece en la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica
de Castilla-La Mancha, en los articulos 54.3.b y 63.1.d, presentandose dicho aval al
comienzo del periodo de construccién, una vez constituido el arrendamiento en
escritura publica.

TERCERA .- El arrendatario satisfara desde el momento que el contrato despliegue su
eficacia, conforme a las previsiones contenidas en el presente Pliego, y durante su
vigencia, el Impuesto sobre Bienes Inmuebles de Caracter Especial (IBICE) o impuestos
que lo sustituyan, incluyendo el Impuesto sobre Bienes Inmuebles (IBI) soélo y
exclusivamente si viene integrado en el IBICE. Asimismo, abonara a su cargo vy,
exclusivamente, otros tributos y gastos que se deriven de la ejecucion del Proyecto FV
en las fincas, pero que en ningtin caso guarden objeto con el propio arrendamiento, en
los que cada parte sera responsable de los impuestos que le correspondan por ley.

CUARTA.- El arrendatario asume la responsabilidad que pueda derivarse de la
ocupacion de los terrenos arrendados y se hace directa y exclusivamente responsable,
siempre que legalmente le sea imputable dicha responsabilidad, de cuantos dafios
puedan ocasionarse a terceras personas o cosas, y sean consecuencia directa del
negocio instalado, eximiendo de toda responsabilidad al Ayuntamiento por este
motivo. A estos efectos, el arrendatario se obliga a contratar antes de las obras de
construccion de la Planta FV un seguro con compafiia de primera linea de
responsabilidad civil para cubrir el riesgo en las personas y en las cosas que se pueda
derivar de la actividad a desarrollar por la arrendataria en las fincas.

QUINTA.- El arrendatario se compromete a compensar al Ayuntamiento por los
gastos, previamente justificados, derivados de la inscripcion de las fincas en el Registro
de la Propiedad, asi como de los gastos ocasionados por la actualizaciéon de los datos
obrantes en el Registro de la Propiedad o en la Direccién General del Catastro, en el
caso de que, por modificaciéon de la implantacion del Proyecto, la Finca no fuese apta
para la instalacién del mismo.

Indemnizacién por falta de preaviso:

En el caso de que el arrendatario no hubiese avisado antes del uno (1) de septiembre
del afio que corresponda, durante la vigencia de la cldusula suspensiva, de su intencién
de comenzar la construccion antes del quince (15) de junio del afio siguiente, tendra
que pagar al Ayuntamiento los costes de las tareas agricolas realizadas, debidamente
acreditados hasta un maximo del 50% de la PAC, y el importe basico de la PAC
relacionado con la zona de ubicacién de las fincas. El pago de dicha cuantia se realizara
mediante transferencia bancaria a la cuenta titularidad del Ayuntamiento que se
facilitara a tales efectos, en los sesenta (60) dias posteriores al acuerdo adoptado. A
efectos aclaratorios, se establece que la regularizacion de sus derechos en relacién con
la PAC sera una obligacién y responsabilidad tnica y exclusiva del Ayuntamiento.
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|CLAUSULA UNDECIMA.- OBLIGACIONES DEL AYUNTAMIENTO‘.

A partir de la firma del correspondiente contrato, el Ayuntamiento se compromete:

A omitir, tanto en las propias fincas como en otras parcelas de su propiedad del
entorno directo de las mismas, cualesquiera actuaciones que puedan molestar, limitar
o, en general, afectar el uso de las fincas por el arrendatario para los fines para los que
se arriendan. A titulo de ejemplo, el Ayuntamiento no deberd realizar trabajos,
plantaciones o construcciones que puedan producir sombras a la superficie de la planta
que puedan limitar, reducir o afectar la produccién de energia eléctrica por la Planta
PSFV.

En el caso de que existiesen discrepancias en la identificaciéon de las fincas entre el
Registro de la propiedad y Catastro, en los aspectos relativos a este contrato, tendra
posiciéon dominante la informacién del Catastro. El Ayuntamiento se compromete a
regularizarlo en el plazo de seis (6) meses a contar desde la firma del correspondiente
contrato, s6lo en el caso de que estas discrepancias pudiesen impedir la inscripciéon en
el registro del contrato.

Permitir el acceso a las fincas para la realizacion de los estudios técnicos necesarios
para determinar la viabilidad del Proyecto FV. A efectos aclaratorios se establece que
serd suficiente con la comunicacién con al menos cuarenta y ocho (48) horas de
antelacion para poder libremente acceder a las fincas.

Facilitar toda la informacién o documentacién que requiera el posible financiador de la
Planta FV.

Inscribir en el Registro de la propiedad las fincas y aportar nota simple donde figure
que el Ayuntamiento es el titular de estas en el plazo de nueve (9) meses, a contar
desde la firma del correspondiente contrato.

Colaborar en la elevacion a publico e inscripcion del contrato correspondiente.

CLAUSULA DUODECIMA .- ALCANCE DEL USO DE LAS FINCAS.

El uso y arrendamiento de las fincas tiene el siguiente alcance:

El arrendatario puede utilizar la superficie, el subsuelo y el espacio aéreo de las fincas
sin limitacién alguna, para la finalidad especificada en el presente Pliego, y siempre
con sujeciéon a las regulaciones, permisos, autorizaciones y licencias legales y
administrativas.

El uso de las fincas incluye, entre otros, lo siguiente:
El derecho de acceso a las fincas.

El derecho de paso libre por personas, vehiculos y maquinas, asi como la constituciéon
de una servidumbre para tuberia y cableo subterrdneo, y cables y lineas eléctricas
volando tanto por encima de las fincas como en el camino de acceso a la misma u otro a
acordar.

El derecho de instalar apoyos en las fincas para la construccién de lineas eléctricas
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aéreas. El terreno sobre el que se asienten se considerara superficie arrendada.

El derecho de almacenar piezas de repuesto, maquinas, herramientas y accesorios en
las fincas, o en edificios, contenedores u otras construcciones, o simplemente en el
suelo, siempre que se ajuste a la normativa de aplicacion.

El derecho de realizar cualesquiera medidas de compensaciéon ambiental, segin
puedan haber sido impuestas por las autoridades competentes.

El derecho de construir vallas y puertas, incluyendo pilares para camaras, y otras
instalaciones de seguridad.

El derecho a construir subestaciones o instalaciones auxiliares. Sera requisito
indispensable solicitar licencia municipal para ello con una antelacién minima de un
mes, salvo que dichas instalaciones se hubiesen incluido en el proyecto de
obras/actividad inicial.

Asimismo, el Ayuntamiento expresamente consiente al aplanamiento de la superficie
de las fincas, al objeto de facilitar la construccién de la Planta FV sobre una superficie
lo mas horizontal posible.

CLAUSULA DECIMOTERCERA.- TERMINACION ANTICIPADA.

1. El arrendatario tendra el derecho de terminar anticipadamente, en cualquier
momento, durante el periodo de reserva, el periodo de construccién, el periodo de
explotacion y la posible prérroga, con un plazo de preaviso de un (1) mes para los dos
primeros periodos, y de doce (12) meses para el tercero y su posible prérroga.

El arrendatario no indemnizara al Ayuntamiento si se desiste del contrato antes del
inicio del periodo de construccion, a excepcion de lo establecido en la clausula 15°. En
este caso, el total de los importes aportados por el arrendatario quedaran en poder del
Ayuntamiento, no pudiendo el arrendatario reclamar ninguna cantidad.

El arrendatario indemnizard a la Propiedad si desiste del contrato durante el periodo
de construccion con el importe de una (1) anualidad neta de renta.

El arrendatario indemnizard a la Propiedad si desiste del contrato durante el periodo
de explotacién con el importe de una (1) anualidad neta de renta.

El arrendatario indemnizara a la Propiedad si desiste del contrato durante las
eventuales prorrogas del periodo de explotacion, con el importe de una (1) anualidad
neta de renta.

El pago de las eventuales indemnizaciones se realizara en el plazo de un mes a contar
desde la fecha en que se lleve a efecto la resolucién del contrato por el arrendatario.

El pago de las eventuales indemnizaciones serd independiente de la obligacién del
arrendatario de dejar las fincas en estado de aprovechamiento agricola.

A efectos aclaratorios, se especifica que se entendera como anualidad neta de renta, a
efectos de la presenta clausula, a la cuantia una vez aplicado el IVA y las retenciones
correspondientes sobre la renta aplicable.

2. El Ayuntamiento podra resolver el contrato anticipadamente por impago de la renta
anual asi como por el impago del Impuesto sobre Bienes Inmuebles de Caracter
Especial (IBICE), si hubiesen transcurrido mas de tres meses desde las fechas
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establecidas.

No obstante lo anterior, en caso de impago de cualquiera de las cuantias indicadas en
el parrafo anterior, el Ayuntamiento, antes de resolver, estara obligado a notificar
fehacientemente la circunstancia del impago a al arrendatario, el cual dispondra de un
plazo de treinta (30) dias, a contar desde la mencionada notificacién, para su
subsanaciéon mediante el pago de la cuantia pendiente. Dicho pago, en su caso, podré
ser asumido por el Banco Financiador del arrendatario.

A estos efectos, en el caso de resoluciéon del contrato, el Ayuntamiento concede un
derecho de subrogacién en la posicion juridica del arrendatario en los mismo términos,
rentas, condiciones y plazos, al Financiador o a la entidad que éste designe, a los
efectos de continuar con la pacifica explotacién del Proyecto FV situado en los terrenos
sobre los que se concede el derecho de arrendamiento hasta la efectiva recuperacion
por dicha entidad del importe total del préstamo o préstamos concedidos al amparo de
la financiacién del Proyecto, hasta una duracién méxima de tres prérrogas del periodo
de explotacion.

|CLAUSULA DECIMOCUARTA .- DERECHO DE CESION: SUBARRENDAMIENTO.‘

El arrendatario solo podra ceder el contrato, sin el consentimiento expreso y escrito del
Ayuntamiento, a las sociedades de su grupo de empresas, segiin la definicion de
“grupo” contenida en el articulo 42 del Cédigo de Comercio. En los demas casos, se
requerira autorizacion previa del Ayuntamiento. La cesion podra ser parcial o total.

El arrendatario no podra subarrendar las fincas, ni parte de ella, a terceros sin el
consentimiento expreso y escrito de la Propiedad.

CLAUSULA DECIMOQUINTA. - TRANSMISION DE LA FINCA.

En el caso de transmisién por parte del Ayuntamiento de los terrenos arrendados por
cualquier titulo, gratuito u oneroso, el nuevo adquirente tendra la obligaciéon de
mantener plenamente los términos, clausulas y condiciones del presente contrato. En el
supuesto de la compraventa prevista en el articulo 1.571 del Cédigo Civil, el
Ayuntamiento se obliga a incluir en el contrato de compraventa una cldusula, por la
que se mantendré vigente este contrato en todos sus términos y sin ninguna variacion.

CLAUSULA DECIMOSEXTA .- FORMALIZACION DEL CONTRATO.

El contrato se formalizara en documento administrativo, en el que se transcribiran los
derechos y deberes de ambas partes que han sido enumerados en este Pliego.

Cuantos gastos e impuestos se deriven del oportuno contrato, seran abonados por las
partes segtin ley. No obstante, serdn de cuenta del arrendatario los gastos ocasionados
como consecuencia de la elevacién a publico del contrato y su inscripciéon en el
Registro de la Propiedad.

CLAUSULA DECIMOCTAVA .- RESOLUCION DEL CONTRATO.

El contrato se extinguird por cumplimiento o resolucion. A estos efectos, seran de
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aplicacion ademas de lo contenido en el presente pliego de clausulas administrativas
particulares, el Cédigo Civil y demas disposiciones de derecho privado que sean de
aplicacion.

Se considerard causa de resoluciéon del contrato la falta del pago del precio, en los

plazos y forma establecidos en el presente Pliego.

El subarriendo o cesion no autorizados.

La realizacién de darfios causados dolosamente a las fincas o de obras no consentidas
por el arrendador, cuando el consentimiento de este sea necesario.

Cuando en las fincas tengan lugar actividades molestas, insalubres, nocivas, peligrosas
o ilicitas.

La aplicaciéon de las causas de resolucion, sus efectos, asi como el procedimiento
correspondiente y la indemnizacién por dafios y perjuicios que proceda, se ajustaran a
lo dispuesto en las disposiciones de derecho privado (Cédigo Civil) de aplicacién con
las salvedades establecidas en este pliego.

En el caso resolucién del contrato por cualquier motivo no imputable al Ayuntamiento,
seran por cuenta de la parte arrendataria todos aquellos gastos que se generen para la
cancelacion de la anotacion del arrendamiento en el Registro de la Propiedad.

CLAUSULA DECIMOSEPTIMA .- CONFIDENCIALIDAD.

1. Cada parte se compromete, durante todo el término del contrato y para un periodo
de dos afios a partir de su vencimiento, a no facilitar a cualquier persona informaciéon
confidencial alguna en relacion con la existencia y el contenido del presente contrato,
salvo que sea permitido segtin el parrafo segundo siguiente.

2. Cualquiera de las partes podra facilitar informacién confidencial:

A sus empleados, directivos, representantes o asesores quienes necesiten conocer dicha
informacion al objeto de ejecutar y administrar el presente contrato. Cada parte tendra
que asegurar que sus empleados, directivos, representantes o asesores a los que han
facilitado informacion confidencial cumplan con la obligacién de confidencialidad.

Si asi fuese requerido por Ley, un tribunal de la jurisdicciéon competente o cualquier
autoridad gubernamental o regulatoria.

Al Financiador que necesite conocer dicha informacion al objeto de la financiacion de la
Planta PV y al que se le indicard que debera guardar la confidencialidad sobre la
misma.

CLAUSULA DECIMOCTAVA .- REGIMEN JURIDICO DEL CONTRATO.

Este contrato tiene carécter privado, su preparacién y adjudicacion se regira por lo
establecido en este Pliego, y para lo no previsto en él serd de aplicacién la Ley 33/2003,
de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Puablicas; el Reglamento de
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Bienes de las Entidades Locales aprobado por Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio;
la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se
transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y
del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 y sus disposiciones
de desarrollo, para resolver las dudas y lagunas que pudieran presentarse;
supletoriamente se aplicardn las restantes normas de derecho administrativo y, en su
defecto, las normas de derecho privado.

En cuanto a sus efectos y extincion se regira por las normas de Derecho privado.

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo serd el competente del conocimiento
de las cuestiones que se susciten en relacion con la preparacion y adjudicacién de este
contrato.

El orden jurisdiccional civil serd el competente para resolver las controversias que
surjan entre las partes en relacion con los efectos, cumplimiento y extincion del
contrato.

CLAUSULA DECIMONOVENA. Confidencialidad y tratamiento de datos

19.1 Confidencialidad

El adjudicatario (como encargado del tratamiento de datos) [y su personal], en
cumplimiento de los principios de integridad y confidencialidad deben tratar los datos
personales a los que tengan acceso de forma que garanticen una seguridad adecuada
incluida la proteccién contra el tratamiento no autorizado o ilicito y contra su pérdida,
destrucciéon o dafio accidental, mediante la aplicacion de medidas técnicas u
organizativas apropiadas de conformidad con lo establecido en la Ley Organica de
Protecciéon de Datos de Caracter Personal y en el Reglamento 2016/679 relativo a la
proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales
y a la libre circulacion de estos datos (Reglamento general de proteccion de datos).

Esta obligaciéon es complementaria de los deberes de secreto profesional y subsistird
aunque haya finalizado el contrato con el responsable del tratamiento de los datos
(Ayuntamiento).

Teniendo en cuenta que la ejecucion del presente contrato requiere el tratamiento por
el contratista de datos personales por cuenta del responsable del tratamiento, se hace
constar:

Finalidad Principal de la
Cesion de Datos
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Obligacion del contratista  El futuro contratista deberd someterse, en todo caso, a la
normativa nacional y de la Unién Europea en materia de
proteccién de datos, sin perjuicio de la condicién especial
de ejecucion recogida en la cldusula vigesimocuarta del
presente pliego.

19.2 Tratamiento de Datos

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley Organica de Protecciéon de Datos de
Carécter Personal y en el Reglamento general de proteccion de datos, los licitadores
quedan informados de que los datos de caracter personales que, en su caso, sean
recogidos a través de la presentaciéon de su oferta y demds documentacién necesaria
para proceder a la contratacién serdn tratados por este Ayuntamiento con la finalidad
de garantizar el adecuado mantenimiento, cumplimiento y control del desarrollo del
contrato.

En cualquier momento puede dirigirse a nosotros para saber qué informacién tenemos
sobre su empresa/persona, rectificarla si fuese incorrecta y eliminarla una vez
finalizada nuestra relacién, en el caso de que ello sea legalmente posible. También tiene
derecho a solicitar el traspaso de su informacién a otra entidad (portabilidad).Para
solicitar alguno de estos derechos, debera realizar una solicitud escrita a nuestra
direccion, junto con una fotocopia de su DNI, para poder identificarle:

AYUNTAMIENTO EL CUBILLO DE UCEDA
PLAZA MAYOR 1, CP 19186, EL CUBILLO DE UCEDA (Guadalajara)

Direccion de contacto con nuestro Delegado de  Proteccion de
Datos:csanchez@audidat.com

En caso de que entienda que sus derechos han sido desatendidos por nuestra entidad,
puede formular una reclamacién en la Agencia Espafiola de Protecciéon de Datos
(www.agpd.es).

CLAUSULA VIGESIMA. Régimen Juridico del Contrato

Este contrato tiene carécter privado, su preparaciéon y adjudicaciéon se regird por lo
establecido en este Pliego, y para lo no previsto en él, serd de aplicacion la Ley 33/2003,
de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas, el Reglamento de
Bienes de las Entidades Locales, aprobado por Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio
y la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se
transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y
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del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014; supletoriamente se
aplicardn las restantes normas de derecho administrativo y, en su defecto, las normas
de derecho privado.

En cuanto a sus efectos y extincion se regira por las Normas de Derecho privado.

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo serd el competente el conocimiento
de las cuestiones que se susciten en relacion con la preparacion y adjudicacién de este
contrato.

El orden jurisdiccional civil serd el competente para resolver las controversias que
surjan entre las partes.

El presente pliego ha sido aprobado por el Pleno Municipal de El Cubillo de Uceda el
20 de abril de 2021.

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE
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ANEXO.- Modelo de oferta econémica.

La oferta econémica se presentara de conformidad con el siguiente modelo:

« , con domicilio a efectos de notificaciones en
, , n. , con NIF n.° en
representacion de la Entidad , con NIF n.° enterado

del expediente relativo al arrendamiento de los bienes rusticos de naturaleza
patrimonial, por adjudicaciéon directa, pertenecientes al Ayuntamiento de Valdenufio
Ferndndez, y anunciado en el perfil del contratante, hago constar que conozco el pliego
que sirve de base al contrato y lo acepto integramente, tomando parte de la licitacion y
ofertando en concepto de renta, para los diferentes periodos del término del

arrendamiento, los siguientes:

..................... euros/ anuales/ Ha arrendada apta y finalmente ocupada mas
..................... euros de IVA.

..................... euros/anuales/ Ha arrendada no apta, mas
..................... euros de IVA.

Inmuebles rtsticos municipales de naturaleza patrimonial cuyo arrendamiento

se solicita:

POLIGONO 502 PARCELA 50

POLIGONO 503 PARCELA 13

POLIGONO 505 PARCELA 24

POLIGONO 506 PARCELA 4

POLIGONO 506 PARCELA 42

POLIGONO 506 PARCELA 55

POLIGONO 507 PARCELA 16

POLIGONO 507 PARCELA 19

POLIGONO 507 PARCELA 5005

POLIGONO 508 PARCELA 14
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POLIGONO 509 PARCELA 4

de.........

de.........

FAo. e
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